WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
(Nowa Ustawa Deweloperska)
Repertorium A numer /2025

AKT NOTARIALNY

Dnia **** w Kancelarii Notarialnej] we Wroclawiu, przy ul. Krawieckiej nr 3,
lok. 15, przed notariusz Simong Krukowska, stawili si¢: --------------=onceeeuev
1. Renata Krystyna PONIKOWSKA | ----------o oo

skokoskokokokoek
s

ktora oswiadcza, ze dziala przy niniejszej umowie w imieniu 1 na
rzecz Spoiki pod firmg: INTER — ES INWESTYCJE Spotka z
ograniczona odpowiedzialnoscia Spolka komandytowa z
siedzibg we Wroctawiu (adres: 51-318 Wroctaw, ul. Zakrzowska nr
19), adres do doreczen: 50-302 Wroctaw, ul. Jednosci Narodowe;j
nr 194, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000572296, REGON 362304337,
NIP 8952050831, jako Prezes Zarzadu Komplementariusza, tj.
Spotki pod firmg: INTER-ES INWESTYCJE Spélka z
ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg we Wroctawiu (adres:
51-318 Wroctaw, ul. Zakrzowska nr 19), wpisanej do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS
0000308979, REGON 020762591, NIP 8951917647, uprawniona
do samodzielnej reprezentacji, a ponadto, ze nie ztozyla rezygnacji
ani nie zostala odwotana z petnionej funkcji. -----------=---====omeeeeo-
Renata Krystyna PONIKOWSKA oswiadcza, ze nie wystgpuja
jakiekolwiek ograniczenia badz wylaczenia w prawidtowym jej
umocowaniu do dziatania w imieniu Spoélek, Spolki nie zostaty
postawione w stan likwidacji badz upadiosci, a wpisy w rejestrze
Spotek nie ulegly zmianom, -------========m - m e
powyzsza Spotka w dalszej tresci aktu zwana jest takze ,,Spotka”,
»Sprzedajacym”, ,,Deweloperem” lub ,,Strong Sprzedajaca”, a
osoba dzialajaca w jej imieniu w dalszej tresSci aktu zwana jest takze
»Przedstawicielem Dewelopera”.-----------=-=--mmmmmmmmoee -
2. ****, corka ***’ _________________________________________________________
PESEL #55% e
kraj urodzenia: Polska, ----------====m=mmm oo
zam. Wg OéW. *************’ ___________________________________________
3, ik syn R
PESEL #H5% o
kraj urodzenia: Polska, ---------=====m=mmm e
zam. Wg OéW. *************, ___________________________________________
w dalszej czeSci aktu zwani rowniez ,Nabywcq” lub




oo KUPUJACY M~ e e e e

Sprzedajacy 1 Kupujacy lacznie zwani sg takze ,,Stronami”. ------
Nabywca oswiadcza, ze nie dokonat jak rowniez nie zlozyl wniosku o
zastrzezenie numeru PESEL w rejestrze zastrzezen numeréw PESEL na
podstawie art. 23e ustawy z dnia 24 wrzesnia 2010 roku o ewidencji ludnosci, co
czynigca ten akt notariusz zweryfikowala poprzez przeszukanie Rejestru
weryfikacji zastrzezen numerow PESEL.----------mmmmm e

Stawajgca ad 1) znana jest notariusz osobiscie, tozsamos¢ stawajacych ad 2) 1 ad
3) stwierdzila notariusz na podstawie dowodow osobistych numery: ad 2) **, ad
) K e

UMOWA DEWELOPERSKA
§ 1.

1. Przedstawiciel Dewelopera os§wiadcza, ze: -------=========mmmmmmmmmmm oo
1) Renata Krystyna PONIKOWSKA jest uzytkownikiem wieczystym do dnia 5
grudnia 2089 r., nieruchomosci bedacej wlasnoscig Gminy Wroctaw, stanowiace;j
niezabudowang dziatke¢ gruntu numer 37/1 (trzydziesci siedem lamane przez
jeden), AM-1, o powierzchni 0,3088 ha (trzy tysigce osiemdziesigt osiem
metrow kwadratowych), potozone; we Wroclawiu, obreb Ksieze Wielkie, przy
ulicy Opolskiej nr 98, dla ktorej Sad Rejonowy dla Wroctawia-Krzykow we
Wroctawiu, IV Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer
WRI1K/00211084/4, zwanej dalej takze Nieruchomoscig, --------------------------
- w dziale I-Sp ksiegi wieczyste] numer WR1K/00211084/4 ujawniono sposob
korzystania — dzialka gruntu w uzytkowaniu wieczystym przeznaczona pod
budowe¢ budynkoéw mieszkalnych, -------=--mmmmmm e
- w dziale II ksiegi wieczystej numer WR1K/00211084/4 jako wtasciciela
wpisano - Gming Wroctaw, a jako uzytkownika wieczystego — Renate Krystyne
PONIKOW SK A, —mmmm oo e e oo
- dzial III ksiggi wieczyste] numer WR1K/00211084/4 wolny jest od wpisow 1
wzmianek, / wpisane sg wzmianki dotyczace wnioskOw o wpis roszczen i
roszczenia o wybudowanie budynkow, ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali 1
przeniesienie wilasnosci tych lokali oraz praw niezbednych do korzystania z
lokali, nie dotyczace lokalu bedacego przedmiotem niniejszej umowy,------------
- dzial IV ksiegi wieczystej numer WR1K/00211084/4 wolny jest od wpisow 1
WZIMIANEK, === === === = oo
2) zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Ksigza Matego 1 Wielkiego we Wroctawiu - czgs$¢ potudniowa, zatwierdzonego
Uchwatg nr LII/1316/13 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 30 grudnia 2013 r.
przedmiotowa nieruchomo$¢ oznaczona jest symbolem 9IMW-U/1 — tereny
przeznaczone pod: zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, jednorodzinng ustugi
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1, handel detaliczny matopowierzchniowy B, rozrywka, obiekty hotelowe,
edukacja, obiekty opieki nad dzieckiem, obiekty ksztatcenia dodatkowego,
produkcja drobna, mieszkania towarzyszace, zbieranie odpadoéw z zastrzezeniem
ust. 2 § 26 wypisu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ksi¢za
Matego 1 Wielkiego we Wroctawiu, infrastruktura drogowa, obiekty
infrastruktury technicznej; —---==--======mmmm oo
3) Nieruchomos¢ ma dostep do drogi publicznej przez sgsiednig dziatke numer
37/2, stanowiagcg wilasnos¢ Gminy Wroclaw, oznaczong w planie symbolem
1KDZ — tereny przeznaczone pod ulice 1 skwery, a ponadto przeznaczong na cele
publiczne — poszerzenie ulicy Opolskiej, -=---=========mmmmmm e
4) Nieruchomo$¢, w  rozumieniu  przepisOw ustawy z  dnia
9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji, jest polozona na obszarze
zdegradowanym 1 obszarze rewitalizacji, na podstawie Uchwaty
XXXVIII/1019/21 Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego 1 obszaru rewitalizacji z dnia 20 maja 2021 r., przy czym na
obszarach tych nie ustanowiono Specjalnej Strefy Rewitalizacji, a Gmina
Wroctaw w wyzej opisanej uchwale nie ustanowila na swoja rzecz prawa
pierwokupu, o ktorym mowa w art. 11 ust. 5 pkt 1 ustawy o rewitalizacji,--------
5) wyzej opisane prawo wolne jest od wszelkich / innych roszczen 1 obcigzen
osOb trzecich, w szczegdlnosci nie ma zadnych powodow uzasadniajacych
zadanie uznania czynnosci objetej tym aktem za bezskuteczng wobec osob
trzecich, a ponadto reprezentowana Spoétka nie zawierata z osobami trzecimi
zadnych umoéw majacych na celu zbycie przedmiotu niniejszej umowy, ani nie
dokonywata czynnosci powodujacych jego obcigzenie, ---------===-====mmmmmmmmmum
6) na wyzej opisanym prawie nie cigzg dtugi ani naleznosci, co do ktorych stosuje
si¢ przepisy ustawy Ordynacja podatkowa, a takze, ze nie byly zawierane zadne
inne umowy majgce za przedmiot zobowigzanie do zbycia opisanego wyzej
prawa lub dokonania obcigzen, ktore uniemozliwiatyby zawarcie niniejsze]

2. Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze: -----------====-=—====emmmmmom -

1) wydana zostata na rzecz Dewelopera przez Prezydenta Wroctawia, ostateczna
Decyzja nr 2663/2019 z dnia 14 czerwca 2019 r., zatwierdzajaca projekt
budowlany 1 udzielajaca pozwolenia na budowe¢ zespotu dwoch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz 2z garazem podziemnym 1
zagospodarowaniem terenu wraz z weztami cieplnymi z wytgczeniem wjazdu na
dziatke przy ul. Opolskiej 86-98 we Wroctawiu (dziatka nr 37/1, AM-1, Ksigze

2) zgodnie z opisang wyzej decyzja na Nieruchomosci jest realizowane
Przedsi¢wzigcie deweloperskie, w rozumieniu przepisow Ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,------------------



3) Deweloper posiada zgody obecnego uzytkownika wieczystego - Renaty
Krystyny PONIKOWSKIEJ, wyrazone w dokumencie - OSwiadczeniach, z
podpisem notarialnie po§wiadczonym w dniu 21 maja 2025 r. przez notariusz
Simon¢ Krukowska z tutejszej Kancelarii Notarialnej (Repertorium A numer
HEE)D025), NA: === -
- przygotowanie 1 realizacje¢ na Nieruchomo$ci Przedsiewzigcia
deweloperskiego, 0 ktorym mowa powyzej, -----============mmmmmmmmmmmm oo
- zawieranie przez Dewelopera z dowolnymi osobami — jako nabywcami, w
zakresie przedmiotow objetych Przedsiewzigciem deweloperskim, umow
przedwstepnych, a takze umow objetych regulacja Ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, -------=========mmmmmmmmmmmmmm oo
- wpis w dziale III ksiggi wieczyste] numer WR1K/00211084/4 roszczen
nabywcoéw wynikajacych z wyzej opisanych umow zawartych przez nich z
Deweloperem, w tym roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,------------------
ktore to zgody pozostajag W mOCY, —--------==-mmmm oo
4) Deweloper dysponuje niezbedng infrastrukturg logistyczng, techniczna,
posiada wieloletnie do§wiadczenie w realizacji tego typu obiektow oraz inne
niezbgdne $rodki do wywigzania si¢ zZ niniejSzej UMOWY, ---=---===============-----

5) budowa zostala rozpoczg¢ta w 15.04.2021 r., a termin zakonczenia prac
budowlanych catego Przedsiewzigcia deweloperskiego planowany jest na
30.11.2026 I, - mm e e

6) Deweloper jest podatnikiem podatku od towardw 1 ustug oraz jest uprawniony
do wystawiania faktur, -------===mmmmm oo

7) zgodnie z obowigzujacym tekstem Umowy Spotki INTER —ES INWESTYCJE
Spoltka z ograniczong odpowiedzialnos$cig Spotka komandytowa: ,, W sprawach
przekraczajgcych zakres zwyklych czynnosci Spotki nie jest konieczne uzyskanie
zgody komandytariuszy " —==--===-==mmm s
3. Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze Deweloper w celu zapewnienia
srodkow ochrony Nabywecy, zgodnie z trescig Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zwanej dalej ,,Nowgqg Ustawq
Deweloperskq”, dla Przedsiewziecia deweloperskiego w dniu 06.06.2025 r.,
zawart z ING Bank Slaski S.A. z siedziba w Katowicach (zwanym dalej
,Bankiem”) Umowe¢ otwarcia 1 prowadzenia otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, zgodnie z kt0rg: -----------=--mmmmmmmmm o
- stronami umowy rachunku powierniczego s3 bank i1 posiadacz rachunku
(Deweloper), —=--====mmm o
- Bank jest odpowiedzialny za ochron¢ S$rodkéw zgromadzonych na
mieszkaniowym rachunku powierniczym przez nabywcoéw nieruchomoscet, ------



- na mieszkaniowym rachunku powierniczym moga by¢ gromadzone wylacznie
srodki pieni¢zne powierzone przez nabywcow nieruchomosci - na podstawie
odrebnych umow deweloperskich, zawartych pomiedzy deweloperem 1
nabywcami NieruchOmMOSCI, —--======mmmm oo
- Bank zobowigzuje si¢ do otwarcia i1 prowadzenia Rachunku Wirtualnego
(indywidualnego numeru rachunku przypisanego do lokalu), pod warunkiem, ze
z umowy deweloperskiej wigzacej Dewelopera 1 nabywce wynika, ze wyplata
zdeponowanych $rodkéw nastgpuje po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia
danego etapu realizacji Przedsiewzigcia deweloperskiego, ---------------===--==----
a ponadto Deweloper nalicza 1 przekazuje skladki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny, zgodnie z Rozdzialem 8 (Deweloperski Fundusz Gwarancyjny)
Nowej Ustawy Deweloperskie]. -------=--mmmmmm oo oo
4. Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze Sprzedajacy sporzadzit Prospekt
informacyjny wraz z zalgcznikami dla Przedsigwzigcia deweloperskiego,
zgodnie z przepisami powotanej wyzej Nowej Ustawy Deweloperskiej 1 przekazat
20 NabY W CY . mmm o m oo e e
5. Nabyweca o$wiadcza, ze otrzymat od Sprzedajacego Prospekt informacyjny
wraz z zalacznikami dla Przedsigwzigecia deweloperskiego, zapoznat si¢ z ich
ELESC1g. =mmmmmmmmm e
6. Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze tres¢ przekazanego Nabywcy
Prospektu Informacyjnego wraz z zalacznikami nie ulegla zmianie w okresie
mig¢dzy datg dorgczenia Nabywcy tego prospektu z zatgcznikami, a datg zawarcia
niniejszej uUMowy.

LUB

Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze zostaly wprowadzone nastepujgce
zmiany w tresci Prospektu informacyjnego lub zalgcznikach w czasie pomiedzy
doreczeniem Nabywcy Prospektu informacyjnego wraz z zalgcznikami, a

Zawarciem NINIEJSZe] UMIOW)) . === === oo
sk sk sk skoskoskoskoskoskoskosk sk sk sk sk

Nabywca oswiadcza, ze powyzsze zmiany akceptuje i wyraZa zgode na wigczenie
ich do treSCi UMOWY . ======m oo
Prospekt informacyjny wraz z zalacznikami stanowi integralng cze$¢ niniejsze;j
umowy, jako Zalacznik nr 7. --------mmmm o
7. Strony o$wiadczaja, ze w zakresie przedmiotu objetego niniejszg umowa nie
zawarly umowy rezerwacyjnej, w rozumieniu przepisow Nowej Ustawy
Deweloperskie]. =-----===mmmmmmm e oo
LUB

Strony o$§wiadczaja, ze w zakresie przedmiotu objetego niniejsza umowg zawarly
w dniu ****** r 7 pdzniejszymi zmianami, umowe rezerwacyjng, w rozumieniu
przepisow Nowej Ustawy Deweloperskiej, na podstawie ktorej Nabywca zaptacit

Deweloperowi oplate rezerwacyjna w kwocie *****_ (UWAGA — oplata rezerwacyjna
nie moze przekraczac 1% ceny lokalu — art. 32.2 NUD ) -----------=--=-=-=--mmmmmmmmmmmee e




§ 2.
1. Deweloper realizuje na Nieruchomosci Przedsiewziecie deweloperskie
polegajace na budowie zespotu dwoéch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych o oznaczeniach technicznych: ,,1” oraz ,,2”, kazdy o trzech
kondygnacjach naziemnych plus antresola oraz z jedng kondygnacja podziemna
w budynku o0 oznaczeniu technicznym 2. -------==mmmmmmm oo
Wraz z obiektem wybudowana zostanie petna niezbedna infrastruktura
techniczna, komunikacyjna oraz zagospodarowanie terenu objgtego inwestycja,
zgodnie z opracowanym projektem budowlanym. -----------mmmmmmmmmmm oo
2. Notariusz pouczylta, ze zgodnie z art. 13 ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o
przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo witasnosci tych gruntéw, z dniem oddania budynku
mieszkalnego do uzytkowania, w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane, prawo uzytkowania wieczystego gruntu przeksztalca si¢ w
prawo wlasnosci gruntu, a wlasciwy organ wydaje na wniosek wlasciciela
gruntu zaswiadczenie potwierdzajace przeksztalcenie, stanowigce podstawe
ujawnienia prawa wtasnosci gruntu w ksiedze wieczystej oraz ewidencji gruntow
1 budynKOW . —=-mm e
3. DefiNiC)@: =mmmmmmmmm o m o s
1) Lokal - wyodrgbniony samodzielny lokal mieszkalny znajdujacy si¢ w jednym
z budynkow (Zalgeznik nr 1) -------mmmmmm oo
2) Powierzchnia Rozliczeniowa — jest to powierzchnia lokalu mierzona po
podlodze po wewngetrznym obrysie Scian zewnetrznych, nad ktorg wysokos¢ do
sufitu przekracza 180 cm. W lokalach z antresolg powierzchnia antresoli
zaliczana jest do Powierzchni Rozliczeniowej lokalu 1 mierzona jest po
wewnetrznym obrysie Scian zewnetrznych antresoli, nad ktorg wysokos¢ do
sufitu przekracza 180 cm; Powierzchnia Rozliczeniowa jest tozsama z
powierzchnig uzytkowa lokalu wskazang w Prospekcie informacyjnym;----------
3) Powierzchnia Uzytkowa — jest to powierzchnia lokalu mierzona zgodnie
znormg PN-ISO 9836:2022-07, na podstawie ktorej dokonuje si¢ zatozenia
kartoteki lokalu, wpisu do ksiegi wieczystej oraz okreslenia wielkosci udziatu w
nieruchomosci WSPOINE], --=---==mnmmmm oo oo
4) Komorka Lokatorska — to wydzielone pomieszczenie przynalezne
znajdujace si¢ w budynkach, posiadajace osobne wejscie z zagwarantowanym
swobodnym do niej dostepem wraz z udzialem w nieruchomosci wspolnej
stanowigcej grunt oraz czesci budynkow 1 urzadzenia, ktore nie stuzg wylacznie
do uzytku wiascicieli lokali, odpowiadajacym stosunkowi Powierzchni
Uzytkowej Komorki Lokatorskiej do sumy Powierzchni Uzytkowej lokali wraz
Z pomieszczeniami przynaleznymi, znajdujacych si¢ w budynkach na
Ni1eruChOmMOSCI; === === == e
5) Teren Zielony - jest to zwigzane z Lokalem prawo do wytacznego korzystania
z wydzielonej graficznie czeSci Nieruchomosci lub innych cze$ci wspdlnych,



znajdujace] si¢ na terenie objetym inwestycja, stanowigcej po zakonczeniu
budowy wspotwtasnos¢ wszystkich wilascicieli lokali; -----------====-=mmmmcmmmemeo
6) Miejsce Parkingowe Naziemne — jest to zwigzane z lokalem prawo do
wylacznego korzystania z wydzielonej graficznie cze$ci Nieruchomosci,
znajdujace si¢ na terenie objetym inwestycja, stanowigce po zakonczeniu
budowy wspotwtasnos¢ wszystkich wilascicieli lokali (Zalacznik nr 4);----------
7) Miejsce Parkingowe Podziemne — jest to zwigzane z lokalem prawo do
wylacznego korzystania z wydzielonej graficznie czgsci nieruchomosci wspdlnej
stanowigcej garaz podziemny wielostanowiskowy, znajdujace si¢ na kondygnacji
-1 (minus jeden) w budynku o oznaczeniu technicznym: 2, stanowigce po
zakonczeniu budowy wspotwilasnos$¢ wszystkich wiascicieli lokali (Zalaeznik nr
10); s
8) Garaz Pojedynczy / Garaz Podwojny — to wydzielone pomieszczenie
przynalezne posiadajagce osobne wejscie z zagwarantowanym swobodnym do
niego dostepem, znajdujace si¢ na parterze budynkow z bezposrednim wjazdem
z parteru, z mozliwoscig parkowania odpowiednio — jednego / dwoch
samochodow osobowych (Zalacznik nr ***), wraz z udzialem w nieruchomosci
wspolnej stanowigcej grunt oraz czesci budynkow 1 urzadzenia, ktére nie stuza
wylacznie do uzytku wiascicieli lokali, odpowiadajacym stosunkowi
Powierzchni Uzytkowej Garazu Pojedynczego / Garazu Podwojnego, do sumy
Powierzchni Uzytkowej lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi,
znajdujacych si¢ w budynkach na Nieruchomosci;-------------===mmmmmmmmmmm oo
9) Otwarty Rachunek Powierniczy - Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy w ING Banku Slaskim S.A., prowadzony na zasadach i warunkach,
o ktorych mowa w Ustawie z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o ktorym to rachunku mowa w § 1 ust. 3 tego aktu.---------------

§ 3.

1. Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze zobowigzuje Spotke pod firma:
INTER - ES INWESTYCJE Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia
Spotka komandytowa z siedzibg we Wroctawiu do: -----------=--m=mmmmmmmmmemee o
1) wybudowania na Nieruchomosci zespolu dwoch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych o oznaczeniach technicznych: ,,1” oraz ,,2”, z garazem
podziemnym 1 zagospodarowaniem terenu, nabycia prawa uzytkowania
wieczystego Nieruchomos$ci oraz prawa wlasnosci budynkéw stanowigcych
odrebne nieruchomosci, ktore beda si¢ na niej znajdowaty, --------------==mmmeeu-
2) ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego 1 przeniesienia, w
stanie wolnym od wszelkich roszczen i1 obciazen (poza roszczeniem o roczng
oplate przeksztatceniowq z tytutu, opisanego w § 2 ust. 2 tego aktu,
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci w prawo
wilasnosci) wlasnosci lokalu mieszkalnego o oznaczeniu technicznym *#****%*
potozonego na ¥¥*****%* [kondygnacji (******** pietrze) budynku o

7



oznaczeniu technicznym: ,,1” /LUB/ ,,2”, zwanego dalej ,,Budynkiem”, o
projektowej Powierzchni  Uzytkowej  *¥**¥*#%%k g2 (lkorskoki)
projektowanej Powierzchni Rozliczeniowej ***** m? w dalszej cze$ci umowy
zwanego takze ,, Lokalem”, zgodnie z przedstawiong koncepcja architektoniczng
(rzut Lokalu z okreslong powierzchnig 1 usytuowaniem w nim poszczegolnych
pomieszczen przedstawia Zalacznik nr 1), z pomieszczeniem przynaleznym -
komorka lokatorska o oznaczeniu technicznym *****¥*** (Zalgcznik nr 10),
usytuowang na podziemnej kondygnacji budynku o oznaczeniu technicznym
*axx zwang dalej Komdrkq Lokatorskq, / z pomieszczeniem przynaleznym -
garazem pojedynczym / podwdéjnym, o oznaczeniu technicznym #*¥## &% "o
projektowanej Powierzchni Uzytkowej *****  usytuowanym na parterze
budynku o oznaczeniu technicznym ****, zwanym dalej Garazem Pojedynczym
/ Podwojnym (Zalacznik nr 10), wraz z odpowiednig czes$cig nieruchomosci
wspolnej, obejmujacej elementy wskazane w § 3.2 tego aktu, w udziale
odpowiadajacym stosunkowi Powierzchni Uzytkowej Lokalu z pomieszczeniem
przynaleznym nabytego przez Nabywceg, do sumy Powierzchni Uzytkowych
wszystkich lokali 1 pomieszczen przynaleznych znajdujacych si¢ w budynkach,-
za ceng *FFFFFERLEX hrutto, w tym nalezny podatek VAT na dzien zawarcia
UMOWY W WYSOKOSCT 8%0, ===mmmmmmmm o m e e e e

z ktorym to Lokalem zwigzane bedzie prawo do wylacznego korzystania z: ---
a) przylegajacego / cej do przedmiotowego lokalu balkonu / tarasu / Terenu
Zielonego o powierzchni ok. **#%* oo
b) miejsca parkingowego naziemnego numer ***** zwanego dalej Miejscem
Parkingowym Naziemnym (Zalacznik nr 4), -----------—---mommmoeeeee
c) miejsca parkingowego podziemnego numer ***** zwanego dalej Miejscem
Parkingowym Podziemnym (Zalacznik nr 10), --------------—-mmmmoomm e
na rzecz ¥¥¥%EF¥* g *k¥*EE zobowigzujg si¢ do spelnienia Swiadczenia
pieni¢znego wynikajacego z niniejszej umowy 1 nabycia Lokalu, wraz z
Komorka Lokatorska / Garazem Pojedynczym / Podwojnym, i prawami z nim
ZW I Z AT Y TN === === = o = = o o o o e e e o

Nabywca oswiadcza, ze **** (oswiadczenie dotyczgce stanu cywilnego Ilub
majqtku do jakiego nastgpi nabycie, ewentualnie - jesli Nabywca zawierat
umowe rozdzielnosci majgtkowej to informacje o takiej umowie i wypis do
okazania u NOtariuSZa).--------========= = e
2. Nieruchomos$¢ wspolna obejmowac bedzie grunt, na ktorym posadowione sg
budynki, w tym Budynek, w ktorym znajduje si¢ przedmiotowy Lokal, instalacje
sieci zewnetrznych zlokalizowanych na terenie Nieruchomos$ci nie bedacych
wlasnos$cig 0sob trzecich, urzadzenia i budowle znajdujace si¢ na niej, rOwniez
znaki graniczne i zabezpieczenia terenu, nie bgdgce samodzielnymi lokalami
pomieszczenia techniczne, pomieszczenie wezla CO lub kottlowni w budynku
2, rowerownia/wozkownia na parterze budynku 1, garaz podziemny
wielostanowiskowy z wyznaczong czeScia do parkowania rowerow
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(rowerownia) przez nabywcoéw wszystkich lokali (o ktéorych to mowa takze
w § 14 ust. 2 pkt 1 tego aktu) oraz z Miejscami Parkingowymi Podziemnymi
przeznaczonymi do wylacznego korzystania przez uprawnionych nabywcow, a
ponadto inne powierzchnie wydzielone zgodnie z niniejsza umowa do
wylacznego korzystania przez uprawnionych nabywcoéw (Miejsca Parkingowe
Naziemne, Tereny Zielone, balkony, tarasy). Wspotwlasnos¢ tej
nieruchomosci jest prawem nierozerwalnie zwigzanym z wlasnoscig Lokalu. ---
3. Nabywca upowaznia Dewelopera do zawarcia z poszczegolnymi
wspotwlascicielami lokali umoéw o wydzielenie poszczegdlnych czesci
nieruchomosci wspdlnej do wylacznego korzystania przez nich, wedlug
wlasnego uznania Dewelopera. Szczegotowe okreslenie zakresu wylacznego
prawa do korzystania z cze$ci nieruchomosci wspolnej, o ile takowe zostanie
ustanowione dla Nabywcy, okreslone bedzie w umowie zawartej miedzy
Deweloperem, a kazdym uprawnionym z umowy do wytacznego korzystania lub
w aneksie do t€] UMOWY. —--mmmmmmm oo e
Kazdoczesny wilasciciel lokalu uprawniony z tytulu przyznania wylacznego
prawa do korzystania z okreslonego Miejsca Parkingowego Podziemnego w
garazu ponosi¢ bedzie koszty zwigzane 2z uzytkowaniem garazu
podziemnego w udziale odpowiadajagcym jednemu miejscu parkingowemu
podziemnemu do tgcznej ilosci miejsc parkingowych podziemnych; na koszty
zwigzane z uzytkowaniem garazu sktadajg si¢ zwlaszcza optaty za utrzymanie
czystosci garazu, konserwacje urzadzen technicznych garazu, konserwacje bram
garazowych oraz energi¢ elektryczng zuzyta w garazu jak roéwniez
innych/pozostalych obcigzen wynikajacych z wuzytkowania garazu oraz
AdMINISTIOWANIA, === === m oo oo o e e
4. Deweloper o§wiadcza, 7€: --==--====mmmmmmm s
1) Powierzchnia Uzytkowa Lokalu na dzien podpisania umowy, obliczona na
podstawie dokumentacji projektowej, zgodnie z przyjeta przez Strony norma
PN-ISO 9836:2022-07, na podstawie, ktorej dokonane zostato okreslenie
powierzchni, wynosi ****ssksbokokdk yg2.
2) Powierzchnia Rozliczeniowa Lokalu na dzien podpisania umowy, obliczona
na podstawie dokumentacji projektowej, zgodnie z przyjeta przez Strony zasada
jej pomiaru opisang w definicji Powierzchni Rozliczeniowej wynosi
ook m2: o kofcowego rozliczenia ceny sprzedazy Lokalu przyjeta
zostanie Powierzchnia Rozliczeniowa Lokalu, po obmiarze koncowym. ----------
Do koncowego rozliczenia przyjeta zostanie powierzchnia przedmiotow umowy,
PO ObMIArZE KONCOWYM. ~-mmmm e m oo oo e
5. Umowa niniejsza obejmuje wykonanie rowniez standardowych elementow
wykonczenia, elementow wyposazenia Lokalu, migdzy innymi takich jak:
instalacja sanitarna 1 elektryczna (bez opraw oswietleniowych 1 bialego
montazu), stolarki okiennej, zewnetrznej drzwiowej (bez stolarki drzwiowe;j
wewnetrznej). Szczegdtowy 1 wyczerpujacy wykaz elementow wyposazenia



standardowego, zakresu 1 standardu prac wykonczeniowych okresla Zalacznik
NI 2 do NINIEJSZE] UMOWY. =mmmmmmmmm oo o oo oo e e o

6. Strony niniejszej umowy moga zawrze¢ dodatkowq umowe — zlecenie, ktorej
przedmiotem bedzie wykonanie dodatkowych robot wykonczeniowych w
zakresie innych elementow wyposazenia Lokalu, w dowolnym zakresie
ustalonym przez Strony. Zaptata za uzgodnione do wykonania prace dodatkowe,
nastapi po wystawieniu Nabywcy faktury przez Dewelopera, w ciagu 14
(czternastu) dni, od dnia wystania faktury na adres wskazany do dorgczen przez
Nabywce, chyba ze umowa stanowi¢ bedzie inaczej. ----------==============mmemmu-

7. Nabywca oswiadcza, 1z zapoznat si¢ z projektem budowlanym budynkéw i
planami Lokalu i nie wnosi do nich zadnych uwag, a ponadto, ze Deweloper
zapewnit mu mozliwos$¢ zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa z: ------------

- aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, ---------

- wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego dla Dewelopera, -==---=======mmmmmm oo
- pozwoleniem na budowe, -----=========== oo m e

- sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata, -------------------
- projektem budowlanym. ==---=====mm s
8. Deweloper zastrzega mozliwo$¢ dokonywania wszelkich zmian w projekcie
budowlanym, wynikajacych z potrzeb Dewelopera niezbednych do
zrealizowania Przedsigwziecia deweloperskiego, ktore nie beda znaczaco
bezposrednio wptywaly na Lokal opisany w umowie, o ile nie sg objete tresciag
Prospektu informacyjnego. -----=-=-==mmmmmmm s

9. Deweloper, bez koniecznosci powiadamiania Nabywecy, zastrzega mozliwos¢
wystgpienia zmian na etapie realizacji inwestycji w stosunku do przyjetych
koncepcji, wynikajacych z rozwigzan szczegdtowych, przyjetych w sporzadzone;j
dokumentacji projektowej oraz warunkach technicznych wydanych przez
StOSOWNE UTZQY . ~====mm == mm oo oo oo e e

§ 4.

1. Podstawg okreSlenia ceny Lokalu jest iloczyn wielkosci Powierzchni
Rozliczeniowej wyrazonej w metrach kwadratowych zgodnie z § 2, § 3.1 oraz §
4.2 tego aktu, oraz ceny sprzedazy jednego metra kwadratowego Powierzchni
Rozliczeniowej ustalonej w wysokos§ci ***#x*dkkdkkkdi®* hrutto za metr
kwadratowy Powierzchni Rozliczeniowej, przy stawce 8% naleznego podatku
VAT, mm e o
Na dzien podpisania niniejszej umowy cena sprzedazy Lokalu, wraz z Komorkag
Lokatorska / Garazem Pojedynczym / Podwdjnym, i z prawami z nim
zwigzanymi, w_tym z prawem do wylgcznego korzystania z Miejsca
Parkingowego Naziemnego //// Miejsca Parkingowego Podziemnego //// w tym z
prawem do wyltqcznego korzystania z Terenu Zielonego - o ile sq przedmiotem
niniejszej umowy) wynosi FF¥dEFddkkrikkkidk®k® prutto, przy stawce 8%
podatku VAT .-=--— e




2. Cena Lokalu moze ulec zmianie, w przypadku: -------==-===-mmmemmmmmmm -
- zlecenia przez Nabywce Sprzedajacemu dodatkowych prac budowlanych lub
zaniechania wykonania zaplanowanych prac, w drodze porozumienia miedzy
Stronami niniejszej] umowy, w formie pisemne] pod rygorem niewaznoSci.
Podstawa naliczenia oplat za prace dodatkowe bedzie notatka sporzadzona przez
przedstawiciela Dewelopera, okreslajaca zakres oraz wartos¢ zleconych przez
Nabywce prac z podpisem Nabywcy. Termin platno$ci za wycenione prace
dodatkowe Strony ustalaja na 14 (czternascie) dni od dnia wystawienia faktury
przez Dewelopera na rzecz Nabywcy i przestania jej na adres Nabywcy wskazany
do dOrgCzZen, ———--====mm ==
- zmiany Powierzchni Rozliczeniowej Lokalu po obmiarze koficowym w
stosunku do jej wartosci zapisanej w § 3 ust. 1 tego aktu, przy czym: ------------
a) zwiekszenie Powierzchni Rozliczeniowej Lokalu w zakresie nie wigkszym
niz 3 % skutkuje odpowiednim zwigkszeniem tacznej ceny sprzedazy 1 nie
powoduje zmiany ceny za metr kwadratowy Powierzchni Rozliczeniowej
Lokalu, ======== e e e
b) zwigkszenie Powierzchni Rozliczeniowej Lokalu w zakresie wigkszym niz
3 % skutkuje zwigkszeniem tacznej ceny sprzedazy 1 powoduje odpowiednia
zmian¢ ceny za metr kwadratowy Powierzchni Rozliczeniowej Lokalu, -----
¢) zmniejszenie Powierzchni Rozliczeniowej Lokalu skutkuje odpowiednim
zmniejszeniem lgcznej ceny sprzedazy i nie powoduje zmiany ceny za metr
kwadratowy Powierzchni Rozliczeniowej Lokalu. ------------mmmmmmmcmmo oo
3. Jesli Powierzchnia Rozliczeniowa Lokalu z przyczyn niezaleznych od
Nabywcy ulegnie powiekszeniu 1 Sprzedajacy wystapi o doptate (zgodnag z
powigkszeniem Powierzchni Rozliczeniowej), zgodnie z warunkami niniejsze]
umowy, Nabywcy przystuguje prawo odstapienia od umowy, w ciggu 14 dni
od dnia otrzymania od Dewelopera informacji o doptacie. W takim przypadku
Sprzedajacy zobowigzany bedzie do zwrotu wplaconych zaliczek, bez odsetek na
wskazane konto Nabywcy, w ciggu 14 dni od dnia dorgczenia listem poleconym,
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy przez Nabywce. W takim przypadku
Nabywcy nie przysluguje prawo do odszkodowania oraz wyplaty podwojnego
zadatku, poniewaz Strony ustalaja, 1z w takim przypadku odstgpienie nie
nastapito z winy Sprzedajacego. —--------==mmmmmmmmm e
4. W przypadku wystapienia przez Sprzedajacego o doptate, w zwiazku z
powigkszeniem Powierzchni Rozliczeniowej Lokalu, po obmiarze koncowym w
stosunku do jej wartosci zapisanej w § 3.1 tego aktu, cena doptaty za jeden metr
kwadratowy Powierzchni Rozliczeniowej ustalona zostaje na kwote
Fhikkkdkk ko kdkkkkdkkkdt  brutto, przy stawce o$Smiu procent naleznego
podatku VAT, a cena ustalona w umowie ulegnie odpowiedniej zmianie z tego
WYNIKAJGCE]. === mmmmmmmm oo oo e oo e e e
Jezeli po obmiarze koncowym Powierzchnia Rozliczeniowa ulegnie
zmniejszeniu w stosunku do jej wartosci zapisanej w § 3.1 tego aktu, Deweloper
dokona skorygowania ceny Lokalu; kwota korekty bedzie iloczynem roznicy
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powierzchni i przyjetej wartosci **¥**#*¥®kdkidkiiriixt* brutto za jeden
metr kwadratowy zmniejszonej Powierzchni Rozliczeniowej. ------------------
5. Strony umowy zgodnie postanawiaja, ze w przypadku zmiany wielkosSci
deklarowanej Powierzchni Rozliczeniowej powyzej 3%, Nabywcy przyshuguje
prawo odstgpienia od umowy w ciggu 14 dni od dnia powziecia informacji o
wielkosci Powierzchni Rozliczeniowej, w takiej sytuacji Sprzedajacy jest
zobowigzany do zwrotu catoSci wptaconych kwot przez Nabywce,
z uwzglednieniem korekty pozostatych niewyplaconych srodkéw z rachunku
powierniczego (do ich zwrotu jest zobowigzany bank prowadzgcy rachunek
powierniczy dla przedmiotowej inwestycji) w ciagu 14 dni od dnia ztozenia przez
Nabywce o$swiadczenia o odstgpieniu od umowy. Strony w takim przypadku
zrzekaja si¢ wzgledem siebie dochodzenia jakichkolwiek roszczen w zwiazku
Z odstgpieniem 0d UMOWY . ========mmmmm oo oo oo oo e
6. Strony umowy zgodnie postanawiaja, ze w przypadku zmiany powszechnie
obowigzujacych przepisow prawnych odnosnie wysokosci stawek podatku od
towarow 1 ustug, w trakcie obowigzywania umowy, cena ustalona w umowie
ulegnie odpowiedniej zmianie z tego wynikajacej, na wniosek Sprzedajacego
Zt0Zony NabyWCy. —---mmm oo oo oo

W takim wypadku Nabywcy przysluguje prawo odstapienia od umowy w
terminie 30 dni od dnia otrzymania wniosku Sprzedajacego w tym zakresie, bez
wyznaczania dodatkowego terminu. W takim przypadku Sprzedajacy
zobowigzany bedzie do zwrotu wplaconych zaliczek, bez odsetek na wskazane
konto Nabywcy, w ciggu 14 dni od dnia dorgczenia listem poleconym,
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy przez Nabywce. Nabywcy nie przystuguje
wowczas prawo do odszkodowania oraz wyplaty podwdjnego zadatku, poniewaz
Strony ustalajg, ze w takim przypadku odstgpienie nie nastgpito z winy
SPrzedajgeego. —=--==mmmmmmm e
7. Prawo odstapienia wykonuje si¢ poprzez wystanie listem poleconym za
potwierdzeniem odbioru na adres wskazany w niniejszym akcie notarialnym
oswiadczenia w formie pisemnej o odstgpieniu badz tez ztozenia takiego pisma
w siedzibie Spotki. -==-=--——==m e
Zwrot kwot, o ktorych mowa w niniejszym paragrafie, nastagpi wylgcznie pod
warunkiem otrzymania przez Dewelopera pisemnego os$wiadczenia
zawierajagcego zgode Nabywcy na wykresSlenie roszczenia Nabywcy o
wybudowanie budynkdéw, ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu mieszkalnego
1 przeniesienie wtasnosci Lokalu, ujawnionego w ksiedze wieczystej, z podpisem
Nabywcy notarialnie poswiadczonym. =---=========m==mmmmmmm oo

8. Strony zgodnie postanawiaja, 1z termin zglaszania reklamacji dotyczacej
pomiaru Powierzchni Rozliczeniowej przedmiotu umowy ogranicza si¢ do 30 dni
liczac od dnia jego protokolarnego przekazania. ----------========mmmmmmmmmmmm e

§ 5.
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1. Gotowos¢ do przekazania Nabywcy, wybudowanego w zakresie okreslonym
niniejszg umowa Lokalu, zostanie Nabywcy zgloszona przez Dewelopera,
najpozniej w ciggu 14 (czternascie) dni, od dnia zakonczenia prac budowlanych
w tym Lokalu. Przez przekazanie Lokalu nalezy rozumie¢ udostgpnienie Lokalu
Nabywcy, do dnia odbioru Lokalu, w celu dokonania w nim prac
wykonczeniowych przez Nabywce (jego staraniem 1 na jego koszt),
niewymagajacych pozwolenia na budowg czy tez zgtoszenia prac budowlanych.
Deweloper zobowigzuje si¢ zakonczy¢ prace budowlane w przedmiotowym
Lokalu oraz zglosi¢ jego gotowos¢ do przekazania Nabywcy, nie pdzniej niz do
dnia 28.02.2027 roku. Pozostate elementy, jak Komorka Lokatorska, Garaz
Pojedynczy / Podwojny, Miejsce Parkingowe Naziemne, Miejsce Parkingowe
Podziemne, itp., zostang przekazane w terminie pozniejszym ustalonym przez
Strony umowy, nie poézniej niz do dnia 30.06.2027 roku. Warunkiem
przekazania Lokalu i pozostalych elementdw, o ile sg one przedmiotem umowy,
jest dokonanie przez Nabywce zaptaty calej ceny sprzedazy oraz wszelkich
innych wynikajacych z umowy wplat naleznosci na rzecz Dewelopera.
Informacja powyzsza zostanie przestana w formie listu poleconego lub przesytki
kurierskiej na adres Nabywcy, bez konieczno$ci potwierdzenia odbioru przez
Nabywce. Przekazanie lokalu nie jest tozsame z odbiorem lokalu opisanym
W § 10 PONIZE]. - oo e e
2. Nabywca zobowigzuje si¢ do udostepnienia Lokalu oraz pozostalych
przedmiotéw umowy, na kazdorazowe zadanie Dewelopera, w celu dokonania
niezbednych odbiorow 1 prac z nimi zwigzanych, w terminach $cisle
zakre$lonych przez Dewelopera, o ktéorych powiadomi on Nabywce, z 7-
dniowym wyprzedzeniem, wysytajac informacje o terminie, listem poleconym
lub przesytka kurierskg na adres Nabywcy wskazany w niniejszej umowie, bez
koniecznos$ci potwierdzenia odbioru przez Nabywce. --------=---===mmmmmmmmmmeee-

3. Z przekazania Lokalu, jak 1 pozostalych elementéw umowy, sporzadzony
zostanie protokot przekazania, w ktorym Nabywca dokona zgloszenia wszelkich
wad 1 usterek. Nabywca ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za usterki powstate w
skutek jego dziatalnosci i podjetych prac w okresie od przekazania Lokalu do
dnia przeniesienia prawa wlasnosci na Nabywce oraz straty powstale w ich
skutek w stosunku do o0sob trzecich 1 Dewelopera. ------------===-=-—==cememoeee -

4. Wszelkie prace budowlane, jakie zamierza wykona¢ Nabywca we wlasnym
zakresie, ktore wymagaja uzyskania pozwolenia na budowe lub dokonania
zgtoszenia prac budowlanych, musza by¢ uzgodnione z Deweloperem. ----------

5. Deweloper zobowigzuje si¢ do wybudowania dwoch budynkow, w tym
Budynku, w ktorym znajduje si¢ przedmiotowy Lokal, ustanowienia odrebne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego 1 przeniesienie wlasnosci tego Lokalu oraz praw
niezbednych do korzystania z Lokalu na Nabywce, odrgbng umowa w formie
aktu notarialnego, nie pozniej niz do dnia 30.06.2027 roku. Zgloszenie
gotowosci przez Dewelopera, do zawarcia umowy przeniesienia prawa wtasnosci
przedmiotow umowy, nastapi w terminie 14 dni od dnia uzyskania ostatecznego
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pozwolenia na uzytkowanie, za§wiadczenia o samodzielno$ci Lokalu, kartoteki
Lokalu oraz innych wszelkich niezbgdnych dokumentow przewidzianych
obowigzujgcymi przepisami. W umowie te] nastgpi:------------========--==mmmmmmuov
- ustanowienie odrgbnej wlasnosci Lokalu 1 przeniesienie wtasno$ci Lokalu, wraz
z Komorka Lokatorskg 1 Garazem Pojedynczym / Podwdjnym, o ile jest sg on
przedmiotem umowy, tacznie z wlasnoscig utamkowej czesci w nieruchomosci
wspolnej (podzial ten nastagpi zgodnie z zasadami przewidzianymi
obowigzujgcymi przepisami prawa oraz zapisami niniejszej umowy), prawem do
wylacznego korzystania z elementow czgsci wspolnych (Miejsca Parkingowego
Naziemnego, Miejsca Parkingowego Podziemnego, Terenu Zielonego, o ile beda
one przedmiotem UMOWY ), =-========mmmmmm oo oo oo o oo
- wyrazenie zgody przez Nabywce na zawieranie przez Dewelopera umow o
podziat do korzystania, przez pozostalych wspotwiascicieli nieruchomosci
wspolnej, z czesct wspolnych nieruchomosci, w szczegolnosci obejmujacych
Miejsca Parkingowe Naziemne, Miejsca Parkingowe Podziemne, Tereny
Zielone, balkony, tarasy, loggie oraz inne elementy, zgodnie z dokonanym
podziatem do korzystania. =-----===-==mmm oo
6. Warunkiem przeniesienia wlasnosci Lokalu oraz innych elementow
stanowigcych przedmiot niniejszej umowy jest uprzednia zaptata przez Nabywce
catej naleznej Sprzedajacemu ceny sprzedazy, oraz innych naleznych
Sprzedajagcemu kwot wynikajacej z tre$ci UMOwy. ------=======mmmmmmmmmmmm oo
7. Nabywca zobowigzuje si¢ do zawarcia umowy przeniesienia prawa wlasnosci
przedmiotéw umowy w terminie do 30 (trzydziestu) dni od dnia wystania
zawiadomienia o gotowosci do tej czynnosci ze strony Dewelopera na wskazany
adres Nabywcy W Nini€jSZ€j UMOWIE. ==========mmm=mmm oo oo oo
8. W przypadku opdznienia terminu zawarcia umowy przeniesienia prawa
wlasnosci przedmiotdéw umowy, wynikajacej z winy Dewelopera, w stosunku do
terminow zakreslonych w umowie, Nabywcy przystuguje prawo naliczenia kary
umownej w wysokosci 500,00 zt (pieciuset zlotych) za kazdy miesigc
opoznienia z winy Dewelopera, pod warunkiem zaplaty calosci naleznej
Deweloperowi ceny sprzedazy, oraz innych naleznych Sprzedajacemu kwot
wynikajacej z treSci umowy, liczonej od dnia wyznaczonego ostatecznego
terminu wymienionej powyzej czynnosci, okreslonego w umowie, do dnia ich
wykonania z zastrzezeniem, ze jesli w zaproponowanym przez Dewelopera
terminie Nabywca nie przystgpi do nich lub na jego wniosek ustalony zostanie
termin pozniejszy, kara naliczana bedzie do dnia pierwotnie wyznaczonego
terminu przez Dewelopera. Wyplacona kara umowna stanowi¢ bedzie
zados$¢uczynienie wszelkim roszczeniom ze strony Nabywcy. -------===-=====------
9. Terminy okreslone w niniejszym paragrafie nie wigza Dewelopera w
przypadku zaistnienia okoliczno$ci niemozliwych do przewidzenia w chwili
zawarcia niniejszej umowy, wpisanych do Dziennika budowy, a w
SZCZEZOINOSCI: === mmm oo oo o e e e

- SIly WYZSZ€], - mmmmm e e



- zmiany przepisOw prawa majacych wptyw na realizacj¢ przedmiotowe;j
INWESEYCJ 1, == mmm o m oo o o oo o e e

- zaistnienia warunkow atmosferycznych uniemozliwiajgcych prowadzenie
robot budowlanych. =----===mmm e

- zmian terminOw zrealizowania przylaczy i1 zasilania nieruchomosci w
media realizowanych na podstawie zawartych uméw z gestorami mediow

1 sieci, nie Z winy dewelopera. —--==---===-mm oo s
Wystapienie powyzszych okolicznosci powoduje przesunigcie wszelkich
terminOw zakre§lonych niniejszg umow3a o opdznienie wynikajace z powyzszych
zdarzen bez konsekwencji dla Dewelopera. O zaistnieniu takowych okolicznosci
Deweloper powiadomi Nabywee. —--==--===mmmmmmm oo
10. Nabywca zobowiazuje si¢ do udziatlu w koszcie zwigzanym z wywozem
odpadow budowlanych, powstajacych w procesie wykonywania prac
adaptacyjnych przez Nabywce w Lokalu, w jednorazowej ryczaltowej wysokosci
netto 1.100,00 zI (jeden tysigc sto zlotych), plus nalezny podatek od towarow 1
uslug VAT. Kontenery na segregowane odpady budowlane w ramach tej oplaty,
beda podstawiane przez okres trzech miesiecy od dnia zgloszenia gotowosci do
przekazania Lokalu.--------======——===mm e e e
Jesli wskutek niesegregowania odpadéw budowlanych ich odbiorca obcigzy
Dewelopera dodatkowa optata, Deweloper bedzie uprawniony do naliczenia
Nabywcy optlaty dodatkowe;j z tego tytutu (o ile na dzien odbioru odpadow Lokal
zostal Nabywcy przekazany), nie wigkszej niz netto 200 zt (dwiescie zlotych),
plus nalezny podatek od towardéw 1 ustug VAT, kazdorazowo po naliczeniu tej
dodatkowej optaty przez odbiorce, proporcjonalnie do ilosci lokali przekazanych
nabywcom na dzien odbioru tych odpadOw. -------=====mmmmmmmm oo
11. Od dnia dokonania przekazania Lokalu oraz innych elementow, o ile sg one
przedmiotem niniejszej umowy, Nabywca zobowiazuje si¢ do ponoszenia
wszystkich kosztow eksploatacyjnych zwigzanych z powyzszymi, a w
szczegolnosci:  zarzadzania  (administrowania),  ubezpieczenia, oplat
eksploatacyjnych, optat publiczno-prawnych, itp. oraz kosztow zwigzanych z
zarzadzaniem (administrowaniem) 1 eksploatacja czesci wspolnych, rozliczanych
zgodnie z zasadami ustalonymi przez Dewelopera. ----------=======ommmmmmmmmmee -

§ 6.

1. Strony ustalaja, 1z ptatnosci za Lokal oraz inne elementy bedace przedmiotem
umowy, wynoszace na dzien zawarcia umowy deweloperskiej **** brutto
Nabywca dokona w nastgpujacych ratach: ----------===mmmmmmmmmm e

- czes¢ ceny sprzedazy w kwocie brutto ****** brutto zostata zaptacona przez
Nabywce, tytulem oplaty rezerwacyjnej, w zwigzku z zawartq miedzy Stronami
umowq rezerwacyjng, o ktorej mowaw § 1 ust. 7 niniejszej umowy, ktorq to kwote
zalicza si¢ na poczet ceny nabycia i Strony postanawiajq, zZe jest to zadatek, z
konsekwencjami wynikajgcymi z art. 394 Kodeksu cywilnego, a Deweloper
zobowiqzuje sie przekazac jq na rachunek powierniczy, opisany w ust. 2 tego
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paragrafu, nie pozniej niz w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zawarcia niniejszej
umowy, zgodnie z art. 32 ust. 4 Nowej Ustawy Deweloperskiej, --------------------
LUB

- czes¢ ceny sprzedazy w kwocie ***** brutto zostala zaplacona przez Nabywce
z jego Srodkow wilasnych przed podpisaniem tego aktu, tytulem zadatku, z
konsekwencjami wynikajgcymi z art. 394 Kodeksu cywilnego, na rachunek
powierniczy nizej wskazany, co Deweloper potwierdza,----------------------——————--

- pozostala cze$¢ ceny sprzedazy wynikajacej z niniejszej umowy, zostanie
zaptacona w ****** ratach po zakonczeniu prac kazdego z etapow budowy,
zgodnie z dostarczconym Nabywcy przez Dewelopera Harmonogramem
Przedsigwzigcia deweloperskiego stanowigcym Zalacznik nr 3. Deweloper
informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu
danego etapu Przedsiewzigcia deweloperskiego. ----------====mmmmmmmmmmmmmm oo
Dysponowanie przez Dewelopera srodkami pienigznymi wplaconymi przez
Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, o ktorym mowa w
ust. 2 tego paragrafu, nastepowac bedzie po zakonczeniu realizacji kazdego z
etapow Przedsigwzigcia deweloperskiego, stwierdzonej przez Bank, zgodnie z
Harmonogramem Przedsiewzigcia deweloperskiego. --------===-=======mmmmmmmeeeumo
Kwoty nalezne Deweloperowi po zakonczeniu kazdego z etapow oraz
orientacyjne terminy poszczegolnych etapow podane sg ponizej:-------------------
1) etap I (25 %) — kwota brutto **** — zakonczono, -----------=====--===o oo e -
1) etap II (25 %) — kwota brutto **** — zakonczono, ----------=====--====-—— oo~
3) etap 111 (10 %) — kwota brutto **** — przewidywany termin zakonczenia prac
15.10.2025 1., - mm e oo s
4) etap IV (10 %) — kwota brutto **** — przewidywany termin zakonczenia prac
20.04.2026 1., —--mmmm e
5) etap V (20 %) — kwota brutto **** — przewidywany termin zakonczenia prac
30.08.2026 r., - e
5) etap VI (10 %) — kwota brutto **** — przewidywany termin zakonczenia prac
30.11.2026 1., - m e e

2. Zaptata naleznos$ci przez Nabywce nastapi na podstawie faktury wystawione;j
Nabywcy przez Dewelopera, na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
dla Przedsigwzigcia deweloperskiego (indywidualny rachunek przypisany do
lokalu — Rachunek Wirtualny) numer rachunku: *#%dd*dkidkidrik
prowadzony przez ING Bank Slaski S.A. z siedziba w Katowicach, na podstawie
Umowy otwarcia 1 prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego z dnia 06.06.2025 r. zawartej przez Sprzedajacego, w ciggu 14 dni
od dnia jej wystawienia 1 wyslania na adres Nabywcy, zgodnie 2z
Harmonogramem Przedsiewzigcia deweloperskiego stanowigcym Zalgcznik
nr 3, z zastrzezeniem zapisOW USt. 6 PONIZE]. ~---===-==========m=mmmmmmmm oo
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Koszty, oplaty 1 prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego, o ktorym mowa powyzej, obciagzajg Sprzedajacego. --------------
3. Przekazane przez Nabywce zaliczki nie podlegaja oprocentowaniu. ------------
4. Deweloper uprawniony jest do naliczania odsetek ustawowych za
nieterminowe ptatnosci dokonane przez Nabywce za kolejne etapy budowy.-----
5. W przypadku opo6znienia w zgloszeniu gotowosci do przekazania Lokalu,
wynikajacego z winy Dewelopera, Nabywcy przystuguje prawo naliczenia kary
umownej w wysokosci 500,00 zt (pieciuset zlotych) za kazdy miesigc
opoznienia z winy Dewelopera, pod warunkiem zaplaty calosci naleznej
Deweloperowi ceny sprzedazy, liczonej od dnia 01.03.2027 roku, do dnia
zgloszenia przez Dewelopera Nabywcy gotowosci do przekazania lokalu.
Wyplacona Kara Umowna stanowi¢ bedzie zado$cuczynienie wszelkim
roszczeniom ze strony Nabywcy z tego tytutu. —-------===mmmmmmmmmm oo
6. Strony ustalaja, ze Nabywca dokona platnosci za powyzsze *** zakonczone
etapy budowy najp6zniej do dnia ******** rokuy, ---------mmmmremmm e
LUB

6. Z uwagi, iz na dzien ******* zoodnie z Harmonogramem Przedsigwziecia
deweloperskiego powinny by¢ zakonczone *** etapy budowy, Nabywca i
Sprzedajgcy ustalajq, iz za powyisze **** etapy budowy Nabywca dokona
platnosci do dnia ********* poly, - -

§7.

1. Deweloper zobowigzuje si¢, iz w dniu zawarcia umowy przeniesienia prawa
wlasnosci przedmiotdow umowy, Lokal wolny bedzie od wszelkich obcigzen na
1Z€CZ 0SOb trZeCICh, ~=mmm oo oo
2. W przypadku odstgpienia od umowy z winy jednej ze Stron jedynym
zados¢uczynieniem 1 odszkodowaniem bedzie forma zadatku. Strony zrzekajg si¢
dochodzenia jakichkolwiek roszczen, a w szczegolnosci odszkodowan. -----------

§ 8.

1. Zmiana zakresu robdt 1 ich standardu w stosunku do projektu budowlanego,
uzgodniona miedzy Stronami bedzie podstawa do zmiany ceny. Nabywca
zlecajac zmiany zobowigzuje si¢ uiSci¢ oplate w wysokosci netto 700,00 zt
(siedemset ztotych), za naniesienie zmian projektowych na podstawie
wystawione] faktury przez Dewelopera, w terminie 14 dni od dnia jej
wystawienia i przestania na wskazany adres do dorgczen. ----------=-===-===mmmnm--
2. Rozmieszczenie Scianek, instalacji oraz innych sktadnikéw Lokalu nastepuje
wedlug projektu wykonawczego lub jesli nie zostal opracowany, wowczas
zgodnie z projektem budowlanym, chyba ze Strony ustalg inaczej. ----------------

§9.
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1. Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze Spotka udziela Nabywcy rekojmi na
przedmiot umowy, zgodnie =z obowigzujagcymi przepisami, od dnia
protokolarnego przekazania Nabywcy przedmiotu umowy. --------=-===--====mmo---
2. Deweloper nie odpowiada z tytutu r¢kojmi za wady fizyczne, powstate wskutek
nienalezyte] eksploatacji, konserwacji, zaniechania wykonywania zalecen
zawartych w instrukcji obstugi lokalu przekazanych zarzadcy lub sity wyzsze;j.
Deweloper nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstale z powodu
niezawiadomienia Dewelopera przez Nabywce o ujawnionej wadzie,
niezwlocznie po jej ujawnieniu oraz szkody powstate w zwigzku z poniesionymi
naktadami inwestycyjnymi, zobowigzany jest on jedynie do usunigcia usterki —
wady 1 przywrocenia w tym zakresie standardu zgodnego z Zatacznikiem nr 2
opisujacym standard wykonczenia Lokalu.------=======mmmmmmmm e

§ 10.
1. Deweloper zobowiazuje si¢ zglosi¢ jego gotowos¢ do dokonania, w obecnosci
Nabywcy, odbioru Lokalu oraz innych elementéw stanowigcych przedmiot
umowy, nie pozniej niz do dnia 30.06.2027 roku. -----------==---mmmmmmmm oo
Nabywca zobowigzuje si¢ do odbioru Lokalu oraz innych elementow
stanowigcych przedmiot umowy, w terminie zaproponowanym przez
Dewelopera, nie p6zniej niz w ciggu 30 dni od zawiadomienia przez Dewelopera,
po uzyskaniu przez Dewelopera decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynkow
1 zawiadomieniu o tym fakcie Nabywcy. Zawiadomienie, o ktorym mowa
powyzej, z wyznaczonym terminem odbioru zostanie przestane na adres
Nabywcy listem poleconym lub przesylka kurierska bez koniecznosci
potwierdzenia odbioru. Strony umowy moga zgodnie ustali¢ inny dogodny dla
nich termin odbioru przedmiotu umowy. Warunkiem przystgpienia do odbioru
Lokalu, jest dokonanie wszelkich ptatnosci naleznych Sprzedajacemu przez
Nabywce, a wynikajacych z niniejszej Umowy. ----------mmmmmmmmmmmmmm oo
2. Z odbioru przedmiotéw umowy, dokonanego zgodnie z procedurg okreslong w
art. 41 ust. 2 — 19 Nowej Ustawy Deweloperskiej 1 przy udziale Nabywcy lub
osoby upowaznionej przez Nabywce, sporzadzony zostanie protokot, do ktérego
moze on zgtosi¢ ich wady. =---=--=mm oo

§11.
1. Z chwilg przeniesienia prawa wilasnosci Lokalu oraz innych elementow, o ile
sg one przedmiotem niniejsze] umowy, na Nabywce, staje si¢ on cztonkiem
wspolnoty mieszkaniowej. Nabywca w zwigzku z tym zobowigzany jest do
udziatu w zarzadzie nieruchomos$cia wspdlng oraz ponoszenia kosztow
zwigzanych z zarzadem 1 jej eksploatacja (budynki i1 dzialka, na ktorej
posadowione sg budynki oraz urzadzenia i budowle), wraz z infrastrukturg
techniczng znajdujaca si¢ na niej. Rozliczenia powyzsze dokonywane beda
zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami ustalonymi przez
Dewelopera. -=-----===-mm ==



2. Deweloper zobowigzuje si¢ do odptatnego administrowania (zarzadzania)
nieruchomoscia, w ktérej znajduje si¢ przedmiotowy Lokal, wraz =z
pomieszczeniami przynaleznymi, w ciggu 6 miesiecy od dnia przekazania
pierwszego lokalu z budynkéow do eksploatacji, a nadto do wykonania
stosownych czynno$ci administracyjnych we wlasnym zakresie lub zawarcia
umowy z osobg trzecig uprawniong do zarzadzania tego typu obiektami, na
warunkach przez siebie ustalonych, nieodbiegajacych od warunkéw rynkowych,
z zastrzezeniem wysokosci kosztow zarzadzania przez 6 miesiecy w wysokosci
nie wyzszej niz netto 0,90 zl (zero ztotych 1 dziewiecdziesiat groszy) za metr
kwadratowy Lokalu wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, na co Nabywca
wyraza zgode. Nabywca upowaznia Dewelopera lub podmiot przez niego
wskazany, do zawierania wszelkich umow niezbednych dla prawidlowego
zarzadzania 1 funkcjonowania nieruchomosci z osobami trzecimi, na warunkach
ustalonych przez Dewelopera. --==---======mmmm oo

§12.

1. Deweloper uprawniony jest do odstapienia od umowy z winy Nabywcy: --
- jesli nie spetni on §wiadczenia pienigznego, w terminie lub w wysokosci
okreslonej w niniejszej umowie, mimo wezwania go w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba
ze niespetnienie przez Nabywce Swiadczenia pienigznego jest spowodowane
dziataniem Sity WYZSZ€], -----=--mmmmmmmm oo oo

- niestawienia si¢ Nabywcy do a) odbioru Lokalu oraz pozostatych elementow,
b) podpisania aktu notarialnego przenoszacego prawo wilasnosci przedmiotow
umowy, mimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 dni, chyba zZe niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane
dzialaniem Sity WyzSzej. -----mmmmmmmmm oo
Po odstgpieniu od umowy z winy Nabywcy Deweloper uprawniony bedzie do
zatrzymania kwoty zadatku w pelnej wysokosci, a pozostata kwote wptaconych
rat — zaliczek zwrdci Nabywcy na wskazany rachunek bankowy w ciggu 14 dni
od dnia wskazania numeru rachunku bankowego przez Nabywce w formie
pisemnej bez odsetek. -----mmmmmmmmmm o
Zwrot tych kwot nastagpi wylacznie pod warunkiem otrzymania przez
Dewelopera pisemnego os$wiadczenia zawierajagcego zgode Nabywcy na
wykreslenie roszczenia Nabywcy o wybudowanie budynkow, ustanowienie
odrebnej wilasnosci lokalu mieszkalnego 1 przeniesienie wiasnosci lokalu
mieszkalnego, ujawnionego w ksiedze wieczystej, z podpisem Nabywcy
notarialnie po§wiadCzoOnym. —-----mmmmmm oo
2. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy, w ciggu 30 dni od dnia zawarcia
NINIEJSZE] UMIOW Y & =mmm o m o oo o o o oo e oo
- jesli umowa nie zawiera elementow zgodnych z zapisami art. 35 Nowej Ustawy
Deweloperskie], —------=mmmmmmmmm oo e
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- jesli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
dostarczonym Nabywcy prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, nie
zostal on odpowiednio doreczony, zawiera informacje niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego do Nowej Ustawy
Deweloperskie]. ==---==mmmmmmmm oo oo
3. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy z winy Dewelopera, w przypadku
nieprzeniesienia na niego prawa wilasnosci do przedmiotu umowy, zgodnie z
warunkami niniejszej umowy. Przed skorzystaniem z niego, musi on wyznaczy¢
Sprzedajagcemu dodatkowy 120 - dniowy termin, na przeniesienie praw do
przedmiotu umowy zgodnie z zapisami umowy, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.

Jednoczesnie Nabywca zachowuje prawo do roszczenia z tytutu kary umowne;j
za okres opoznienia. Po odstgpieniu od umowy z winy Dewelopera, zwrdci on
Nabywcy wptacone zaliczki oraz zadatek w podwojnej wysokosSci wraz z
naleznymi karami umownymi w wysokosci opisanej w § 5 ust. 8 niniejszego
AU == o e
4. Nabywca ma takze prawo odstapi¢ od umowy: ---------==---mmmmmmmmemme oo
1) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng spotdzielczg kasg oszczednosciowo-
kredytowa, w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Nowej Ustawy
Deweloperskie); =----==mmmmmmmm oo e e
2) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Nowe;j
Ustawy Deweloperskie]; --=---=====mmmmmmmm oo oo e
3) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2 Nowej Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym
przepisie; (poinformowanie Nabywcy o zawarciu umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng spodldzielcza kasa
oszczednosciowo-kredytowa, na papierze lub innym trwalym nos$niku 1
przekazanie Nabywcy oswiadczenia z tego banku lub z tej spdldzielczej kasy
oszczednosciowo-kredytowej, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 Nowej Ustawy
Deweloperskie)); ==--====mmmmmmm oo e e
4) w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Nowej Ustawy Deweloperskiej; ------------=---------
5) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Nowej Ustawy Deweloperskiej; --------------------
6) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtoSciowe, --===-=====mmmmmmmm oo
7) w przypadku wskazanym w § 4 ust. 3 niniejszej umowy (powigkszenie
Powierzchni Rozliczeniowej Lokalu z przyczyn niezaleznych od Nabywcy 1
wystapienie przez Dewelopera o doplatge z tego tytulu), w terminie tam
WSKAZANY M, == mmm oo o e



8) w przypadku wskazanym w § 4 ust. 5 niniejsze] umowy (zmiana wielkosci
deklarowane; Powierzchni Rozliczeniowe] powyzej 3%), w terminie tam
WSKAZANY M, == m e mm oo oo e
9) w przypadku wskazanym w § 4 ust. 6 niniejszej] umowy (zmiana ceny w
wyniku zmiany stawki podatku od towardéw i uslug VAT), w terminie tam
WSKAZANY M, == m e e oo e e
5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1) tego paragrafu, Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub
spotdzielcza kasg oszczednosciowo-kredytowa zwrotu srodkow zgodnie z art. 10
ust. 3 Nowej Ustawy Deweloperskie]. —--==--=====m=mmmmmmmmm oo
6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 2) tego paragrafu, Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej
ZAW AT LA, === === oo oo o o o e
7. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 3) tego paragrafu, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Nowej
Ustawy Deweloperskie]. =-=---===mmmmmmmmm oo oo
8. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 4) — 6) tego paragrafu prawo
odstgpienia powinno zosta¢ wykonane najpOzniej przed zawarciem umowy
przenoszacej prawo wilasnosci przedmiotu umowy na Nabywce. -------------------
9. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczyste]
odpowiedniego roszczenia Nabywcy, ztozong w formie pisemnej z podpisem
notarialnie PoSWiadCZONYm. —--==-m-mmm oo oo
10. Strony postanawiaja, ze dopuszczaja mozliwos¢ rozwigzania niniejszej
umowy - na wniosek Nabywcy - bez zaptaty odstepnego oraz bez utraty
wplaconego zadatku, na nastepujacych warunkach: ---------===--=emmmmmmmmemme oo
1) Nabywca wskaze nastgpce gotowego do zawarcia w jego miejsce umowy
deweloperskiej, na warunkach wynikajacych z niniejszej umowy, -----------------
2) na rzecz Dewelopera wplacone zostang przez Nabywce: ----------===-=====------

a) poniesione przez Dewelopera koszty zawarcia umowy deweloperskiej z

b) kwoty zaplacone przez Dewelopera tytutem sktadki, na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny, w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej
zawartej z Nabywca, o ktorej to skladce mowa w art. 49 Nowej Ustawy
Deweloperskiej, w wysokosci udokumentowanej przez Dewelopera, -----------
c) koszty ponoszone przez Dewelopera przy zawarciu umowy deweloperskie;j
Z Nastepcgd NabyWCY, ==-mmmmmmm oo oo
3) jednoczesnie zostang Zawarte: --------=----mmmmmm
- pomigdzy Nabywca 1 Deweloperem rozwiazanie niniejszej umowy
(zawierajace zgode Nabywcy na wykreslenie jego roszczenia z ksiggi wieczystej
1 zadanie zlozenia wniosku wieczystoksiegowego w tej sprawie, Deweloper
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zobowigze si¢ zwroci¢ Nabywcy wplacone przez niego kwoty - bez odsetek - w
ciggu 14 dni, na wskazany w rozwigzaniu rachunek bankowy Nabywcy, oraz ---
- pomiedzy wskazanym nastepca Nabywcy 1 Deweloperem umowa
deweloperska o takiej samej tresci, jak umowa zawarta z Nabywca, na podstawie
ktorej nastepca Nabywcy jednorazowo uisci w terminie 7 dni rOwnowartos¢
wszystkich kwot wptaconych dotychczas przez Nabywce. -----------===-mmeemeenm-

§ 13.
Deweloper nie ponosi odpowiedzialnosci za straty spowodowane wadami
jawnymi lub ukrytymi materiatow dostarczonych przez Nabywce lub
wskazanych przez niego do zakupu i uzycia w jego lokalu. --------=-===-m-ceeeeumo-

§ 14.
1. Nabywca oswiadcza, ze wyraza zgod¢ na ustanowienie na Nieruchomosci
objetej inwestycja nieodptatnych 1 czasowo nieograniczonych stuzebnosci
gruntowych lub przesylu, w szczegdlnosci polegajacych na prawie przesytu,
przejazdu 1 przechodu w zakresie, jaki okaze si¢ niezbedny w zwigzku z
prowadzong na terenie tej Nieruchomosci budowa budynkéw wraz z
infrastrukturg techniczng oraz ich sprzedazg. -----------====———===om oo~
2. Nabywca wyraza zgode na obcigzenie Nieruchomosci opisanej w § 1 niniejsze;j
U O W Y & === == o o o e oo
1) bezterminowym prawem uzytkowania, polegajacym na umieszczeniu na
ogrodzeniu Nieruchomosci lub/ 1 elewacji budynkoéw, tablic informacyjnych
stanowigcych nos$niki reklamowe zawierajacych logo oraz skrdocong nazwe
Dewelopera (zgodnie z Zalacznikiem nr 8), przy czym na uzytkowniku reklamy
1 urzadzen spoczywa obowigzek utrzymania ich w odpowiednim stanie
technicznym oraz ponoszenia kosztow ich eksploatacji; Przedstawiciel
Dewelopera oswiadcza, ze powyzsze prawo ustanowione zostanie odptatnie za
jednorazowym wynagrodzeniem rzeczowym w postaci dodatkowych naktadow
na Nieruchomos¢ Wspo6lng poniesionych przez Dewelopera, tj. przeznaczenia
pomieszczen w budynkach 112 do korzystania dla wszystkich wspotwlascicieli
nieruchomosci wspolnej — rowerowni, ktore to rowerownie docelowo wejdag w
sktad czeSci wspdOlnych nieruchomosci 1 nie beda przeznaczone przez
Dewelopera do odrgbnej sprzedazy; wartos¢ pomieszczen Deweloper szacuje na
kwote 70.000,00 zl netto (laczna powierzchnia tych pomieszczen bedzie nie
MNIEJSZA MIZ 30 112 s
2) bezterminowym 1 nieodplatnym prawem uzytkowania, polegajacym na
umieszczeniu na ogrodzeniu Nieruchomosci lub/ i elewacji budynkow, tablic
informacyjnych stanowigcych nosniki reklamowe (zgodnie z Zalacznikiem nr
8), narzecz Spotki pod firma: INTER ES S.A. z siedzibg we Wroctawiu, REGON
932126219, KRS 0000084465 .~===-======mmmmmm oo
3. Nabywca w umowie przeniesienia wilasnosci wyrazi nieodwotalnie zgode
Sprzedajagcemu na dysponowanie Nieruchomos$cia Wspolng, w rozumieniu
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ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali, na cele budowlane, w
zakresie niezbednym do realizacji prac remontowo — adaptacyjnych w
odniesieniu do lokali pozostajacych witasnoscig Dewelopera. Na podstawie
powyzszej zgody, Sprzedajacy bedzie mogt prowadzi¢ roboty budowlane w
obszarze Nieruchomosci Wspdlnej, w celu przeprowadzenia przylaczy
wszystkich medidow do wyzej] wskazanych lokali, jak rowniez dokonywania
innych prac budowlanych, jakie sag zwigzane z pracami adaptacyjnymi.-----------
Nabywca w umowie przeniesienia wlasno$ci oswiadczy, ze nie bedzie
sprzeciwia¢ si¢ wykanczaniu przez Dewelopera lokali stanowigcych jego
wlasnos¢ usytuowanych w budynkach na Nieruchomosci oraz podejmowanym
czynnosciom  zwigzanym z ich  zagospodarowaniem, przebudowa,
wykanczaniem, okreslaniem 1 zmiang funkcji wykorzystania lokali, o ile prawo
przewiduje udzial Nabywcy w takim postgpowaniu, 1 udzieli Piotrowi
PONIKOWSKIEMU, Agacie Nastazji PONIKOWSKIEJ oraz Spoéice pod
firma: INTER — ES INWESTYCJE Spolka z ograniczona odpowiedzialnos$cia
Spotka komandytowa z siedzibg we Wroclawiu, pelnomocnictwa (kazdemu
Pelnomocnikowi samodzielnie) do reprezentowania przed wszelkimi organami
administracji w zwigzku z procesem budowlanym zwigzanym z
zagospodarowaniem, wykanczaniem, okreslaniem funkcji wykorzystania lokali
znajdujacych si¢ w budynkach na Nieruchomosci, o ile prawo przewiduje udziat
Nabywcy w takim postepOWaNiu. ===-========mm = m oo
Powyzszy zapis nie ogranicza Nabywcy w Jego prawach wynikajacych z
przepisow prawa, w przypadku gdy sposob korzystania z lokali bedzie sprzeczny
z obowigzujacym porzadkiem prawnym. =----==---==m-mmmmmm oo
4. W celu zakonczenia realizacji inwestycji budowlanej na Nieruchomos$ci, w
umowie przeniesienia prawa wilasnosci Nabywca udzieli Piotrowi
PONIKOWSKIEMU, Agacie Nastazji PONIKOWSKIEJ oraz Spoéice pod
firma: INTER — ES INWESTYCJE Spolka z ograniczona odpowiedzialnos$cia
Spotka komandytowa z siedzibg we Wroctawiu pelnomocnictwa (kazdemu do
samodzielnego dzialania) do skladania oswiadczen w ramach procesu
budowlanego (w tym o prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane), ktore bezposrednio moga dotyczy¢ Nieruchomosci opisanej w § 1
niniejszej] umowy, a ponadto oswiadczen w przedmiocie ustanowienia na
nieruchomosciach stuzebnosci badz uzytkowan na rzecz dostawcow medidw oraz
do wystepowania przez Spotke o decyzje administracyjne oraz ich zmiany,
zezwolenia 1 uzgodnienia niezbgdne do zakonczenia inwestycji, w szczegdlnosci
do reprezentowania Nabywcy we wszystkich opisanych wyzej postgpowaniach
przed organami administracji 1 instytucjami. -------==-=========mmmmmmmm oo
Nabywca w umowie przeniesienia wlasnosci oswiadczy, ze w ramach
powyzszego pelnomocnictwa, Pelmomocnik moze dokonywac¢ wszelkich
czynno$ci wobec organow panstwowych, samorzadowych, osoéb prawnych i
fizycznych, w tym do skladania wnioskéw o wydanie 1 odbioru wszelkich
dokumentdéw oraz odbioru wszelkiej korespondencji. =-----=-=========mmmmcmmmmmmmeo
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5. Nabywca w umowie przeniesienia prawa wlasnosci oswiadczy, ze w trybie art.
22 ust. 3 pkt 5a) ustawy o wilasnosci lokali, wyraza zgode na zmiang wysokosci
udziatoéw we wspotwlasnosci Nieruchomosci Wspolnej zwigzanych z wlasnoscia
poszczegolnych lokali usytuowanych w budynkach na Nieruchomosci oraz
udzieli Piotrowi PONIKOWSKIEMU i Agacie Nastazji PONIKOWSKIEJ
oraz Spotce pod firmg: INTER — ES INWESTYCJE Spolka z ograniczonag
odpowiedzialnoscia Spolka komandytowa z siedzibg we Wroctawiu
pelnomocnictwa (kazdemu do samodzielnego dzialania) do zmiany wysokoSci
udzialow we wspolwlasnosci Nieruchomosci Wspolnej w przypadku, gdyby
rzeczywista powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali w budynkach
wybudowanych na Nieruchomos$ci okazata si¢ by¢ inna 1 w przypadku, gdy
koniecznos¢ takiej zmiany wynika¢ bedzie z dokumentow stanowigcych
podstawe ustalenia wysokosci udzialow, tak by w kazdym przypadku udziat w
Nieruchomosci Wspdlnej wilasciciela kazdego lokalu stanowit stosunek
powierzchni uzytkowej kazdego lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen
przynaleznych do tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z
pomieszczeniami do nich przynaleznymi w budynkach na Nieruchomosci, tj.
zgodnie z tre$cig art. 3 ust. 3 ustawy o wilasnosci lokali, w tym roéwniez udzieli
pelnomocnictwa w zakresie zlozenia wnioskéw wieczystoksiegowych. -----------
Strony o$wiadczaja, ze w przypadku zmiany wysokosci udziatow w
Nieruchomosci Wspodlnej nie beda wzajemnie do siebie zglasza¢ zadnych
roszczen, w szczegolnosci roszezen pienieznych. ----------=mmmmmmmmmmmmm oo
Nabyweca oswiadcza, ze pelnomocnictwo powyzsze bedzie nieodwotalne oraz nie
wygasnie na wypadek $§mierci mocodawcy. —-===========mmmmmm oo
6. Przedstawiciel Dewelopera os$wiadcza, ze w przypadku zmiany
przeznaczenia lokali mieszkalnych usytuowanych na parterze budynkéw na
lokale uzytkowe (ustugowe), najemcy lub witasciciele tych lokali uzytkowych
(ustugowych), na mocy umoéw najmu lub przeniesienia wtasnosci, uzyskaja zgode
Dewelopera, jako wtasciciela Nieruchomos$ci na nieodptatne zainstalowanie i
uzytkowanie urzadzen reklamowych na elewacji budynkoéw w bezposrednim
sasiedztwie tych lokali, na nieodptatne zainstalowanie 1 uzytkowanie urzadzen
klimatyzacyjnych, wentylacyjnych oraz teletechnicznych, w szczego6lnosci
przy elewacji w bezposrednim sgsiedztwie lokali uzytkowych (ustugowych), oraz
na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej, w tym dzialalnosci handlowe;j
polegajacej na sprzedazy miedzy innymi artykutow spozywczych, prasy, chemii
gospodarczej, napoi alkoholowych. Ponadto najemcy lub wiasciciele lokali
uzytkowych (ustugowych) w budynkach na Nieruchomosci uzyskaja zgode
Dewelopera jako dotychczasowego wtlasciciela na prowadzenie dzialalnosci
handlowej w budynkach w zakresie sprzedazy napoi alkoholowych stosownie do
Ustawy o wychowaniu w trzezwosci 1 przeciwdziataniu alkoholizmowi (zgodnie
z ktorg dla uzyskania zezwolenia na sprzedaz napoi alkoholowych wymagana jest
pisemna zgoda wyrazona przez wlasciciela, uzytkownika, zarzadc¢ lub
administratora budynkow, jesli punkt sprzedazy bedzie zlokalizowany w budynku
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mieszkalnym wielorodzinnym) oraz prowadzenia punktow gastronomicznych.--
Zgoda wydana bedzie w formie pisemnej na okres 10 lat i bedzie w tym okresie
nieodwotana 1 nie bedzie mogla by¢ zmieniona w sposob niekorzystny dla
uprawnionego lub ograniczona. Nabywca o$wiadcza, ze nie bedzie kwestionowat
t€] ZEOY. ~=mmmm
Nabywca wyraza zgode na prowadzenie w lokalach uzytkowych (ustugowych) w
budynkach dziatalnosci gospodarczej, w tym dziatalnosci handlowej polegajace;j
na sprzedazy miedzy innymi artykulow spozywczych, prasy, chemii
gospodarczej, napoi alkoholowych, itp. Jednoczesnie Nabywca zobowigzuje si¢
W umowie przeniesienia prawa wilasnosci upowazni¢ podmiot lub osobe
wskazang przez Dewelopera do wyrazenia zgody w jego imieniu na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej w szczegolnosci, sprzedazy artykutdow spozywczych,
prasy, chemii gospodarczej, napoi alkoholowych, itp. dla najemcow,
podnajemcow 1 wilascicieli lokali uzytkowych (ustugowych) znajdujacych si¢ na
NieruchomOSCi. === m e
7. Nadto Nabywca o$wiadcza, ze wyraza zgod¢ na nieodptatne zainstalowanie 1
uzytkowanie urzadzen reklamowych na elewacji budynkow w bezposrednim
sasiedztwie lokali uzytkowych (ustugowych) oraz nieodptatne zainstalowanie i
uzytkowanie = urzadzen = klimatyzacyjnych,  wentylacyjnych  oraz
teletechnicznych w okreslonych miejscach wskazanych w umowie przeniesienia
wlasnosci, w szczegdlnosci przy elewacji w bezposrednim sgsiedztwie lokali
uzytkowych (ustugowych), przez kazdoczesnych wiascicieli wszystkich lokali
uzytkowych, w tym lokali pozostajacych wlasnoscig Dewelopera, ktore zostang
w przysztosci sprzedane lub wynajete przez Dewelopera, z zastrzezeniem
nastepujacych poStanOWieN: —--==-=-=mmmmm e oo
a) na uzytkowniku urzadzen spoczywa obowigzek: --------==---==mmmmemmmmcmmm oo
- uzyskania wymaganych prawem zgod lub pozwolen na instalacj¢ urzadzen,
o ktorych mowa powyzej, a ich montaz moze nastapi¢ po ich uzyskaniu;-------
- przywrocenia elementéw budynku, w szczegolnosci elewacji, po usunigciu
urzadzen, o ktorych mowa powyzej, do stanu pierwotnego; ---------------------
b) sposdb montazu urzadzen wymaga uzgodnienia z Deweloperem, a po powstaniu
Wspodlnoty Mieszkaniowej zgloszenia do Administratora lub Zarzadu Wspdlnoty,
przed jej zainstalowaniem z dokumentem potwierdzajacym uzyskanie zgody
wlasciwego organu na jej zainstalowanie, o ile taka jest konieczna;
c¢) urzadzenia reklamowe emitujace ciepto, dzwiek, swiatto lub mogace przestonic
widok bedg instalowane w sposob, niepogarszajacy komfortu uzytkowania lokali
mieszkalnych 1 ustugowych (uzytkowych) w budynkach; ------------===---ceeeeum--
d) uzytkownik urzadzenia solidarnie z wlascicielem lokalu, we wlasnym zakresie
ponosza koszty montazu, utrzymania, napraw 1 nastepstw ich wadliwego montazu,
dzialania lub eksploatowania w odniesieniu do wszelkich urzadzen 1 instalacji przez
nich lub na ich zlecenie zainstalowanych oraz zobowigzani s3 do dokonywania
okresowych konserwacji 1 napraw zainstalowanego urzadzenia. --------------------
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Nabywca oswiadcza, ze na powyzsze wyraza zgode 1 nie bedzie kwestionowat
zgdd udzielonych przez Dewelopera jako dotychczasowego wiasciciela
Nieruchomosci, a powyzsze zgody powtdrzy w umowie przeniesienia prawa
WHASNOSC. —-mmm e e e
8. Nabywca przyjmuje do wiadomosci zakaz montowania jakichkolwiek
urzadzen do elewacji budynkow oraz balustrad, w szczegolnosci anten,
klimatyzatorow oraz reklam, z zastrzezeniem postanowien, o ktorych mowa w
ust. 617 tego paragraful, —---=---=mmmm o
9. Nabywca w umowie przeniesienia wilasnosci oswiadczy, ze w ramach
powyzszych pelnomocnictw - stosownie do tresci art. 108 kodeksu cywilnego -
pelnomocnik moze by¢ drugg strong czynnosci prawnej, ktorej dokonuje w jego
imieniu, moze tez reprezentowac wszystkie strony czynnosci prawnej, a ponadto,
ze moze udziela¢ dalszych pelnomocnictw. W przypadku, gdy przepisy kodeksu
postepowania administracyjnego albo innych obowigzujacych aktéw prawnych
naktadaja na uczestnikOw postepowania obowigzek dziatania osobistego lub
przez pelnomocnika bedacego osobg fizyczna, Sprzedajacy bedzie zobowigzany
do udzielenia w takim zakresie pelnomocnictwa dalszego osobie fizycznej
bedacej pracownikiem lub cztonkiem Zarzadu Spotki — Komplementariusza. ----
10. Nabywca wyraza zgode, aby Zarzadowi Wspolnoty Mieszkaniowej 1
zarzadcy, ktéoremu powierzony zostanie zarzad Nieruchomoscia Wspodlna,
przystugiwalo prawo do korzystania z pomieszczen wchodzacych w skiad
Nieruchomosci Wspolnej 1 nie bedacych samodzielnymi lokalami (w
szczegolnosci pomieszczen technicznych), niezbednych do wykonywania jego
zadan 1 zadan powierzonych podmiotom wspolpracujgcym.-----------==-=-==-------
11. Nabywca zobowigzuje si¢ w umowie przeniesienia prawa wlasnosci
powtorzy¢ wszelkie oSwiadczenia oraz zgody wyrazone powyzej, a ponadto
upowazni¢ podmiot lub osobe wskazang przez Dewelopera do wyrazenia tych
zgdbd w jego imieniu, w szczegOlnosci w glosowaniu nad nimi przy
podejmowaniu uchwal przez przyszltego zarzadce Nieruchomos$ci w tym
ZAKT@S1€, ~=mmmmmmm oo
12. Deweloper zastrzega sobie mozliwo$¢ przeniesienia praw i1 obowigzkow
wynikajacych z niniejszej umowy deweloperskiej 1 wskazania innego podmiotu
do podpisania umowy przeniesienia wlasnosci, a takze przeniesienia na ten nowy
podmiot praw 1 obowiazkéw wynikajacych z Umowy otwarcia i prowadzenia
otwartego rachunku powierniczego zawartej w dniu 06.06.2025 r. przez
Dewelopera z ING Bankiem Slaskim S.A. z siedziba w Katowicach i zmiany tej
umowy w zakresie zmiany podmiotu bedacego strong umowy, na co Nabywca
WYEFAZA ZG O Q. —- - oo e
W zwigzku z powyzszym Nabywca udziela pelnomocnictwa Piotrowi
PONIKOWSKIEMU, Synowi ...................... , PESEL ................ ,
Agacie Nastazji PONIKOWSKIEJ, corce ............c...ocoone. , PESEL
........................ , a takze Spotce pod firma: INTER — ES INWESTYCJE
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Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Spotka komandytowa z siedzibg
we Wroctawiu (kazdemu do samodzielnego dziatania) do: -----------==--=-===------
1) wyrazenia zgody na zmian¢ 1 zmiany niniejszej umowy deweloperskie; w
zakresie zmiany Strony Sprzedajacej w wyniku przeniesienia praw i obowigzkow
Z 1€] UIMOWY, === mmm oo o e o o o o e e e e e e oo
2) wyrazenia zgody na zmian¢ 1 zmiany Umowy otwarcia i prowadzenia
otwartego rachunku powierniczego zawartej w dniu 06.06.2025 r. przez
Dewelopera z ING Bankiem Slaskim S.A. z siedziba w Katowicach,
dokonywanej w zwigzku z przeniesieniem praw 1 obowigzkéw Dewelopera
wynikajacych z tej umowy na nowy podmiot, =----=========m==mmmmmmmm oo
3) sktadania wszelkich oswiadczen i1 zapewnien umozliwiajacych dokonanie
czynnos$ci opisanych w pkt 1) 1 2) pOwWyze]. -==-=========mmmmmmmm s

Nabyweca oswiadcza, ze Spotka pod firmg: INTER — ES INWESTYCJE
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Spotka komandytowa z siedzibg
we Wroclawiu moze by¢ drugg strong czynnosci prawnej, ktorej dokonuje w jego
imieniu, moze tez reprezentowac wszystkie strony czynnosci prawnej, a ponadto,
ze moze udziela¢ dalszych pelnomocnictw. -====-====mmmmmm e
13. Nabywca os$wiadcza, iz wyraza zgode¢ na przetwarzanie jego danych
osobowych takich jak: imi¢ i1 nazwisko, data 1 miejsce urodzenia, imiona
rodzicoéw, adres do korespondencji i zamieszkania, e-mail, PESEL, NIP i numer
dowodu osobistego, numer telefonu, przez Dewelopera w celu prawidlowe;j
realizacji postanowien niniejszej umowy zgodnie z polityka prywatnosci.
Niniejsza zgoda zostala udzielona w sposob dobrowolny 1 $wiadomy. Nabywca
zastat poinformowany o prawie wgladu, zmiany 1 wycofania niniejszej zgody w
kazdym momencie (przy czym wycofanie zgody nie bedzie miato wptywu na
zgodno$¢ z prawem przetwarzania na podstawie zgody udzielonej przed jej
wycofaniem), jak rowniez o wszelkich innych przystugujagcych mu
uprawnieniach zawartych w polityce prywatnosci. -------==-========mmmmmmmmmmmemeoo
14. Nabywca os$wiadcza, iz wyraza zgode na przekazanie danych osobowych
bankowi prowadzagcemu rachunek powierniczy zgodnie z Zalgcznikiem nr 11.-

Klauzula salwatoryjna: —---=---===mmmmmmm oo
. Warunki niniejszej umowy maja charakter rozlagczny, a uznanie
jakiegokolwiek postanowienia niniejsze] umowy za niewazne nie nharusza
waznos$ci innych postanowien umowy, ktore pozostajag wazne dla stron. ----------
2. Strony zobowigzuja si¢ do prowadzenia w dobrej wierze negocjacji
zmierzajacych do zastgpienia niewaznych postanowien niniejszej umowy przez
postanowienia, ktore beda w petni wazne 1 skuteczne oraz w maksymalnym
stopniu zblizone do postanowien dotknigtych niewaznoscig, w odniesieniu do
wywieranych przez nie skutkow ekonomicznych oraz intencji stron
zawierajacych niniejsza umowe¢ w obecnej tresci. W przypadku niemoznos$ci
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osiggnigcia kompromisu strony s3 umowg zwigzane z wylaczeniem jej
NIEWAZNYCh ZAPISOW. === mmmm oo oo o oo e

§ 16.
Zmiany niniejszej umowy wymagajg formy aktu notarialnego pod rygorem
NIEWAZNOSCL. == mmmmmm oo o oo e e

§17.
Spory wynikle z niniejszej umowy rozstrzyga wtasciwy rzeczowo sad. -----------

§ 18.
Integralng czgs$cig NINIEJSZE] UMOWY S ==--=mmmmmmmmmmm s oo oo
Zalacznik nr 1 - rzut lokalu z okreslong Powierzchnia Uzytkowa oraz
Powierzchnig Rozliczeniowg przyjeta z opracowanego projektu budowlanego, --
Zalacznik nr 2 - wykaz elementow wyposazenia standardowego, zakres i
standard prac wykonczeniowych, —------==-==mmmm oo
Zalacznik nr 3 - harmonogram Przedsiewziecia deweloperskiego, etapy budowy,
Zalacznik nr 4 - plan Nieruchomos$ci z oznaczonymi terenami zielonymi
wydzielonymi do indywidualnego korzystania oraz z lokalizacjag miejsc
parkingowych naziemnych, ------===-mm s
Zalacznik nr 5 - oSwiadczenie NabywCy, —-------=--mmmmmm oo oo
Zalacznik nr 6 - informacje dodatkowe, --------==mmmmmmm o
Zakacznik nr 7 - Prospekt informacyjny wraz zalacznikami, -------------------oo----
Zalacznik nr 8 - tablice informacyjne stanowigce nosnik reklamowy na
ogrodzeniu Nieruchomosci lub/ i elewacji budynkow, -----------mmmemmmmmmmmmm oo
Zalacznik nr 9 - polityka prywatnosci Inter-es Inwestycje Sp. z o.0. sp.k., --------
Zalacznik nr 10 - rzut kondygnacji podziemnej budynku 2 z miejscami
parkingowymi podziemnymi 1 komorkami lokatorskimi, LUB opcjonalnie: rzut
Garazu Pojedynczego/ Podwojnego / rzut komorki lokatorskiej w budynku 1,----
Zalacznik nr 11 — informacja administratora danych osobowych - ING Bank
S18SKE S AL =

Do Umowy 0Kazano: ====-===== == e
1) informacj¢ odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z rejestru przedsigbiorcow
Spotki pod firmg: INTER — ES INWESTYCJE Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig - Spotka komandytowa z siedzibg we Wroctawiu pobrang na
podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym
Rejestrze Sadowym, stan na dzien **** roku, ---------===-===mmmmrmmm e
2) informacj¢ odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z rejestru przedsigbiorcow
Spotki pod firmg: INTER — ES INWESTYCJE Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnos$cig z siedzibg we Wroctawiu pobrang na podstawie art. 4 ust. 4aa
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ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym, stan na
dzien F*FFFFF QKU =mmmmm e e oo e
3) Decyzje nr 2663/2019 wydang przez Prezydenta Wroctawia w dniu 14
czerwca 2019 r. zatwierdzajacg projekt budowlany 1 udzielajaca pozwolenia na
budowe, wraz z zaswiadczeniem nr 16543/2020 z dnia 30 listopada 2020 r.
potwierdzajacym, ze decyzja wyzej opisana stala si¢ ostateczna w dniu
20.07.2019 10KU, —===m==mm e mm e mm oo
4) Oswiadczenie Renaty Krystyny PONIKOWSKIEJ, opisane w § 1 ust. 2 pkt 3)
NINIEJSZE] UMOW Y . === === = oo o o o o o o o e e e

Notariusz w dniu dzisiejszym dokonata wgladu do ksiggi wieczystej numer
WRI1K/00211084/4 za posrednictwem Portalu Podsystemu Dostepu do
Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych.-----==-==mmmmmmmmmmmmm oo

§ 20.
1. Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy Nabywca Zada,
aby notariusz dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a) 1 art. 92 § 4 ustawy z dnia 14
lutego 1991 roku Prawo o notariacie, dokonata czynnosci polegajacej na ztozeniu
za posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku wieczystoksiegowego
do Sadu Rejonowego dla Wroclawia-Krzykow, IV Wydzial Ksiag
Wieczystych, obejmujacego nastepujace zadanie: ----------===-====-mmmmmmmmmmmemmmo
wpis w dziale IIT ksiggi wieczyste] numer WR1K/00211084/4 roszczenia o
wybudowanie budynkow, ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
1 przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego o oznaczeniu technicznym
*¥%%% w budynku o oznaczeniu technicznym 1 /LUB/ 2, przeniesienie prawa

wlasnos$ci tego lokalu 1 praw niezbednych do korzystania z lokalu, na rzecz
sk sk sk skt sk sk sk sk sk sk sk skosk sk sk sk ok

(za__zgodg uzytkownika wieczystego nieruchomosci - Renaty Krystyny
PONIKOWSKIEJ, wyrazong w_dolgczonym_dokumencie - Oswiadczeniach, z
podpisem notarialnie poswiadczonym w dniu ***** maja 2025 r. przez notariusz
Simone Krukowskq z Kancelarii Notarialnej we Wroctawiu, Repertorium A
numer ***/2025). /po 1 umowie z wpisem roszczenia: za zgodq uzytkownika
wieczystego nieruchomosci , ti. Renaty Krystyny PONIKOWSKIEJ, wyrazong w
dokumencie - Oswiadczeniach, z podpisem notarialnie poswiadczonym w dniu
kxxx* maja 2025 r. przez notariusz Simone Krukowskq z Kancelarii Notarialnej
we_Wroctawiu, Repertorium A numer ***/2025 — znajdujgcym sie w _aktach
przedmiotowej ksiegi wieczystej ).

2. Notariusz pouczyla obecnych uczestnikow postepowania
wieczystoksiegowego o mozliwosci zrzeczenia si¢ w akcie notarialnym
dorgczenia zawiadomienia przez sad wieczystoksiegowy o dokonanym wpisie
oraz o mozliwosci zawnioskowania w akcie notarialnym o dorgczeniu
zawiadomienia przez sad wieczystoksiegowy o dokonanym wpisie za
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posrednictwem systemu teleinformatycznego, na konto wskazane w tym
systemie, zgodnie z treScig art. 626! § 1' 1§ 12 Kodeksu postepowania
CYWIIN@EO. === mm oo
3. Przedstawiciel Sprzedajacego oswiadcza, ze Sprzedajacy niniejszym zrzeka
sie zawiadomienia przez sad wieczystoksiegowy o dokonanym wpisie, w trybie
art. 626'° § 1! Kodeksu postepowania cywilnego. -----------=-=-mmmmm-mmmmemmmememmv
4. ****%% odwiadcza, ze niniejszym zrzeka si¢ zawiadomienia przez sad
wieczystoksiegowy o dokonanym wpisie, w trybie art. 626'° § 1! Kodeksu
postepowania Cywilnego. ------===mmmmmm s oo

§ 21.
1. Notariusz poinformowatla Strony o brzmieniu art. 626* § 4 ustawy z dnia 17
listopada 1964 roku Kodeks postgpowania cywilnego, to jest iz ,, W przypadku
wnioskow sktadanych przez notariuszy i komornikow obowigzek poprawienia lub
uzupetnienia wniosku spoczywa odpowiednio na stronie czynnosci notarialnej lub
wierzycielu (...).  ==mmmmmmm oo e
2. Notariusz poinformowata Strony o tresci art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego 1 Rady (UE) z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sob
fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych 1 w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(ogolne rozporzadzenie o ochronie danych), tj. o informacjach podawanych w
przypadku zbierania danych od osoby, ktérej dane dotyczg.----------------===------
3. Notariusz poinformowata, iz na podstawie art. 84 a §5 ustawy — Ordynacja
podatkowa oraz na podstawie § 3 rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 28
lutego 2023 r. w sprawie przechowywania w Centralnym Repozytorium
Elektronicznych  Wypisow  Aktow  Notarialnych aktow  notarialnych,
zarejestrowanych aktow poswiadczenia dziedziczenia 1 zarejestrowanych
europejskich poswiadczen spadkowych - pobrano oplate w kwocie 5,00 zt za
umieszczenie w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypisow Aktow
Notarialnych (CREWAN) elektronicznego wypisu tego aktu notarialnego
przeznaczonego dla Szefa Krajowej Administracji Skarbowej, ktora w caloSci
przekazana zostanie do Krajowej Rady Notarialnej. ----------==-===-mmmmmmmmme o

§ 22.
Strony o$wiadczaja, ze koszty tego aktu, zgodnie z art. 40 ust. 2 Nowej Ustawy
Deweloperskiej, ponoszg Strony w rownych czesciach. ----------==--m=mmmmemeeemeo

PObTan0: === oo
1) optate sadowa (WRIK/00211084/4) od wniosku o wpis roszczenia na
podstawie art. 43 pkt 3) ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sgdowych w
sprawach cywilnych w kwocie: -----===mmmmmmmmmmm oo 150,00 zt



2) wynagrodzenie notariusza na podstawie § 2, § 3, § 6 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek
taksy notarialnej W KWocCi€: ---===-=mmmmmmmm e *E 7k
3) podatek od towarow 1 ustug (23%) nalezny od wynagrodzenia notariusza na
podstawie art. 41 ust. 1 w zwigzku z art. 146aa ustawy z dnia 11 marca 2004 roku
o podatku od towardéw i ustug w kwocie: -------===mmmmmmmmmmm oo *RE 7k

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————— Razem: *** z}
Opftata sagdowa pobrana przy akcie bedzie zarejestrowana w Repertorium A pod numerem
ztozonego wniosku wieczystoksiegowego.
Podane powyzej kwoty nie obejmuja wynagrodzenia notariusza za zlozenie wniosku
wieczystoksiegowego wraz z naleznym podatkiem VAT (lacznie 246,00 zt) oraz kosztow
wypisoéw 1 odpiséw z tego aktu, ktore wraz z podstawg prawng ich pobrania zostang podane na
kazdym z wypisow lub odpisow.

Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.
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